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Vefejné prospéiné stavby a opatieni ve vefejném zajmu - navrh

1. Vymezeni pojmu

Regulativy tizemniho rozvoje stanovi zdsady pro usporadadni vizemi a limity vyuZiti

uzemi.
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Jsou vymezeny v ramci administrativai hranice obce Sourioy kterd je identifikovdna

katastralnim vzemim Sounov .

Zavazné regulativy jsou:

- rozdé&leni Gizemi na funké&ni zény , jejich charakteristika, regulatni zasady v

jednotlivych zonach

- limity vyuZiti izemi (intenzita vyuziti uzemi, ochranna pasma, zasady ekologické

stability)
Uzemti se rozdéleno na urbanizovand a neurbanizovand vizemi.
Urbanizované tuzemi : (zastavitelnéstavebni..)

Je rozdéleno na plochy zastavéné nebo uréené k zastavéni.
polyfunkéni plochy :

- Plochy obytné - venkovského charakteru................... (BV)
- Plochy sportu a rekreace e (SP)

- Plochy ob¢anské vybavenosti e (OY)
- Plochy zemé&dé@lské vyroby ... (VZ)
- Plochy drobné vyroby, sluzeb a femesel ................... (DV)
monofunké&ni plochy (vybrany druh funkce):

- plochy dopravni ... . i (DO)

- plochy pro zafizeni techmckeho vybavem ................ (TV)

- plochy zelené .. e (L)

Neurbanizované uzem i : (nezastavitelné,voln¢)

Tvoii ostatni nezastavéné pozemky,které nejsou urceny k zastavéni:
- zemé&délsky ptidni fond a lesni ptdni fond

- vodni plochy a plochy zelené

- ostatni plochy mimo zastavéné tzemi(neplodna, plochy pro té€Zbu...)
- komunikace



50

2.Urbanizované tizemi

Vymezenému funkcénimu vyuZiti vizemi a ploch musi odpovidat zpiisob jeho uZivani a
zejména ucel umistovdni a povolovani staveb, vcetné jejich zmén a zmén uZivani.

Umistovani a povolovdni staveb a zarFizeni technického vybaveni pro obsluhu
Jjednotlivych zén a umistovani parkovist, odstavaych ploch je pripusiné jen tehdy,
pokud nebudou mit negativni vliv na zakladni funkci jednotlivych zon nad pripustnou
miru. Tuto miru uddvaji hygienické predpisy, ochrannd pdasma, poZadavky norem,
eventuelné podminky vizemniho rozhodnuti.

A. Plochy obytné venkovského charakteru - (BV)

1.Vymezena hranice izemi: - je to pfevazna ¢ast uzemi obce

2.Vymezené uzemi slouZzi:

- vyluéné pro bydleni predméstského a venkovského charakteru s odpovidajicim
zdzemim uZitkovych zahrad a omezenym chovem doméciho drobného zvifectva
3. Ve vymezeném tizemi je pFipusiné.

- rodinné domy

- do¢asné ubytovani v rodinnych domech (max.12 liZek)

- sportovni a rekreacni plochy (hfist¢ max.600 m2)

- vefejna zelen ,liniova a plos$na

- drobné dopliikové stavby (pergoly.terasy,kolny,sklenik...)

- drobné stavby (do 16 m2)pro vedlejsi zemédélské samozasobitelské hospodarstvi
4. Ve vymezeném vizemi je vyjimecné pfipusiné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obc¢any(max.15 lizek)

- sluzby, maloobchod,stravovaci zafizeni pro jeho obsluhu

- malé nerusici femeslné provozy pro obsluhu tohoto izemi a provozované v ramci
bydleni,stodoly

- kulturni, zdravotnické a sportovni zafizeni slouZici pro obsluhu tohoto izemi
- garaze, jako soucasti rodinnych dom, parkovisté

- bytové domy (které maji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technického vybaveni,mistni komunikace

5.Regulativy prostorovych poméru a vysky zdstavby:

V téchto plochich bude provadéna vystavba vhodnym zpiisobem tzn.respektujici
dané mistni prostfedi,jeho méfitko a tvaroslovi.

- vyika zastavby maximalné do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi - Sikmé stfechy
(sedlové, valbové, stanové) s doporucenou keramickou nebo betonovou krytinou
(doporuceny sklon 40-450)

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnoZzstvi, vzdalenost
chlivka hospodatskych zvitat a hnojist od oken obyt. dom@ min. 15 m, zajistit
hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi narudovat prostredi, stavby musi
odpovidat staveb.zakonu.

- u rod. domf mohou byt drobné a jednoduché stavby pro vyrobu garaZe (pokud
nejsou v RD) a musi spliiovat zvlastni pfedpisy (hygienické, pozZéarni, bezpecnostni) o
ploSe max.16 m2
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- v piipadé moznosti piipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuziti

B. Plocha sportu a rekreace - (SP)

1.Vymezen4 hranice izemi: je to uzemi hfi$té a jeden pozemek rekreacniho objektu
2.Vymezené uzemi slouZi:

Pro sportovni vyZiti,zajmovou ¢innost a rekreaci ob¢an

3.Ve vymezeném uzemi je pripustné:

- hfite - rekreadni objekty - stavby pro individuelni rekreaci
objekty pro sport,zajmovou ¢innost a rekreaci

vefejna a vyhrazend zelen
4.Ve vymezeném Gzemi je vyjimené pfipustné:

+

sluzby a obCerstveni pro aredl

- letn{ kina a oteviena zdbavna zafizeni

- kancelafe slouzici sportu a rekreaci

- odstavna stani a garaZe slouzici potfebam téchto zafizeni
- technické vybaveni a ti¢elové a mistni komunikace
5.Regulativy prostorovych pomért a vysky zastavby:

Regula¢ni zasady budou stanoveny uzemnim rozhodnutim.
Bude provadéna vystavba (max.1 NP + podkrovi a §ikmé stfechy)
spojena se sportovnim a rekrea¢nim vyuZitim.

C . Plochy obéanské vybavenosti - (OV)

1.Vymezeni izemi: - Obecni ufad a restaurace
2.Vymezené uzemi slouZzi:

Slouzi ob¢anskému vybaveni a sluzbam ,které je pfedmétem vefejného a komercniho
z4jmu - v piipadé cirkevnich staveb kultovnim ucelim
3.Ve vymezeném tzemi je pfipustné:

- zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plosnad)

- dopliiujici stavby slouzici danému ucelu

- stavby pro maloobchod,stravovani kulturu,socialni péci, sluzby a doCasné
ubytovani,komunélni sluzby,skolstvi a zdravotnictvi

- bydleni spravcd a majitel objektd

- odstavné plochy, parkoviité a garaze pro potfeby téchto staveb

4. Ve vymezeném Uzemi je vyjimecné ptipustné:

- objekty technického vybaveni a malé femeslné provozy,nezbytné dilny a garaze

udrzby,nevyrobni sluzby

5.Regulaéni zasady:

- veskeré stavebni Gpravy, pfistavby, nové stavby podléhaji regula¢nim podminkam
vytvofenych stavebnim tfadem pfi uzemnim fizeni
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D . Plochy zemédélské vyroby - (VZ)

1 .Vymezena Gzemi:- aredl v Souniové

2 .Vymezen¢ Gzemi slouzi:

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych provozoven

3.Ve vymezeném uzemi je pripustné:

- hospodaistvi zemédelskych provozoven a k tomu naleZejici byty a sklady,technické
vybaveni,odstavné plochy a garaze.

- zpracovatelské provozovny zem.podnikt a lesnickych provozii

- drobné vyrobni a femeslné provozy,opravny,zahradnictvi,pokud nejsou v rozporu s
charakterem téchto ploch,hygienickych a jinych pasem

4. Ve vymezeném tizemi je vyjimecéné pripustné:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot , technické vybavenost

- ostatni vyrobni a femeslné provozy a sluzby které svym provozem a charakterem
nerusi zakladni ucel aredlu

5. Regulaéni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostiedi(méfitkem zastavby a jeho
tvaroslovim).Bude kladen diraz na feSeni zelené 1 v aredlu.Respektovani
hygienickych ochrannych pasem i pozarnich(pocty zvifat dle moZnosti vyhlasenych
ochrannych pasem).Nafizovat ochrannou zelen.

E. Plochy drobné vyroby, sluzeb a Femesel - (DV)

Jsou urceny pro situovani drobné vyroby,Femesinych dilen a sluZeb, které svym
provozem(hluk,zdpach a pod)nerusi okolni zdastavbu.

- Ve vymezeném uzemi je pripustné: drobna vyroba, femesiné dilny, sluzby a
maloobchody, které svym provozem (hluk,zapach apod.) nerusi okolni zastavbu,
komeréni obéanska vybavenost,obchody, sluzby,byty spravet a majiteli dilen,
obchodu a sluzeb, vefejna a vyhrazena zelen,technicka vybavenost,mistni
komunikace, odstavné plochy a garazZe, objekty a aredly vyroby, sklady a provozovny,
ostatni vyroby véetné obsluznych manipula¢nich ploch, ploch dopravy a ploch
doprovodné zelené, administrativa

- Ve vymezeném tizemi je vyjimecné pripustné:- administrativa a sprava, kulturni,
zdravotnické a sportovni objekty slouzici pro obsluhu tohoto izemi, ¢erpaci stanice
PHM

F . Plochy dopravni - (DO)

Jsou to :A /pozemni komunikace: - silnice : vyhledové pfelozky silnice vEetné
napojeni,kfizovatek,situovani autobusovych zastavek s cekdrnami

- mistni komunikace propojujici zastavbu tizemi sidelntho tutvaru véetné
chodnikd,vefejna prostranstvi

- i€elové komunikace : polni a lesni cesty,cyklistické cesty, parkovaci plochy
Pozemni komunikace navrzené jsou vymezeny jako vefejné€ prospéiné stavby, slouzici
pro danou funkci. Dopravnim plocham se vylucuje vyuziti pro jinou funkci.

Pripustné jsou podzemni liniové stavby a doprovodna zelen.



53

G . Plochy pro zarizeni technické vybavenosti (TV)

Jednd se o : - vyrobu a zdasobovdni elektiinou, plynem ,vodou, odvadéni a cisténi
odpadnich vod, zpracovani a zneSkodnovani odpadu, telekomunikacni zarizent,
plochy pro docasné shromazdovani odpadii (recyklacni dvory)

Je na nich ptipustné umist'ovat pouze stavby a zafizeni,které slouzi pro zafizeni a
provozovani zasobovacich siti.

- Pripustné jsou: - garaZe a drobné stavby,pokud nejsou v rozporu s charakterem
technickych zafizeni,komunikace a zelen

I. Plochy zelené - (Z.)

a/verejné zelené :
- vefejné parky ..ooooeveeiiienii (ZP)
- plochy a pasy doprovodné a ochranné zelené.... (ZD)
= hfbItOVY .o, (ZH) v tzemi nejsou
- zelen nizka (pfevazuje travnaty porost........ (ZN)
Jjsou i stromy a kere)
Stavby jsou povoleny jen drobné souvisejici s funkei verejné zelené, détskych hrist .
Stavby max. 1.NP.
- PEipustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési
a cyklistické stezky,htisté, altanky, odpocivky
- Vyjimeéné piipustné jsou : - liniové stavby a komunikace
b/ soukromé a vyhrazené zelené:
- zeleni sadl .o (ZS)
- zelen zahrad a saddi ... (Z27)
- Pfipustné jsou : - zelenl ,drobné stavby pro obhospodarovani téchto pozemk (u
zahradek zahradni domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni,drobnd samozasobitelska
¢innost,nerusici okolni pozemky a zastavbu
- Vyjime¢né ptipustné jsou : - u sadii a zahradnictvi jednoduché stavby pro
skladovani a provoz,liniové stavby a stavby technického vybaveni

K. Plochy pamatkovych objekti a jejich aredli - (PA)

- jejich stavebni upravy a zmény podléhaji a fidi se specielnim zdkonem ¢. 20/1987
Sb. "o statni pamatkové péci "

navesni kaple

socha Sv.Jana Nepomuckého

3.Neurbanizované uzemi

V neurbanizovaném ivizemi nesmi byt dovoleno umistovat stavby s vyjimkou staveb,
které jsou urceny pro funkcni vyuZiti ploch, Zeleznicnich trati, pozemnich komunikact,
liniovych staveb, technického vybaveni, viprav vodnich tokii, ddle biokoridory a
biocentra..
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Pri umistovani téchto staveb musi tyto spliiovat podminky hygienické (ochrannd
pdsma), poZdrni, bezpecnostni apod. a jejich umisténi se Fidi specielnimi zdkony a
predpisy (napf. na ochranu ZPF |LPF...) :

- zemédélsky pidni fond- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu
pfipustna jsou technicka opatfeni ke zvySeni produkce(meliorace,zavlahy...)
Vyjimeéné ptipustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
(pristiesky pro seno,zemédélské stroje a naradi), ucelové komunikace,nova
zelen,liniové a inZenyrské stavby.
- lesni pidni fond - zelen lest......(ZL)
Vyjimecén¢ piipustné stavby jsou:hajenka,sklady krmiv,naradi..., slouzici pro lesni
vyrobu ,uc¢elové komunikace,liniové a inZenyrské stavby
-_vodni plochy - tj.pfirozené,upravené a umélé vodni toky a plochy (pfipustné jsou
vodohospodatské stavby - jezy,hraze... spojené s ochranou a vyuzivanim vodnich
zdroji,zelen a kiiZzeni s liniovymi stavbami)
- plochy zelené (pfipustné jsou sklady naradi pro udrzbu,vyhlidkové piistiesky, pési
trasy)
- dopravni plochy (éekdrny,stavby pro tdrzbu,zpevnéné,skladovaci a manipulaéni
plochy
- biokoridory a biocentra - soucasti USES (mimo lesni biocentra budou bez staveb)
Jejich trasa je smérnda.Ptipustné jsou zelen,liniové stavby a turistické cesty.
- liniové stavby (stozary, trafostanice, stavby pro telekomunikace, kabely,vodovod,
kanalizace,plynovod...
-_ostatni plochy (neplodné,baZiny, skaly, rokliny ap.- bez staveb)
Stavby budou povolovdny zcela vyjimecné .
Vymezenému funkcnimu vyuZiti uzemi a ploch musi odpovidat zpuisob jeho uZivani a
zejména ucel umistovani a povolovdni staveb, véetné jejich zmén a zmén uZivdni.
Umistovani a povolovani staveb a zarizeni technického vybaveni pro obsluhu
Jednotlivych zon a umistovani parkovist, odstavnych ploch je pripustné jen tehdy,
pokud nebudou mit negativni viiv na zakladni funkci jednotlivych zon nad pripustnou
miru. Tuto miru uddvaji hygienické predpisy,ochrannd pasma, poZadavky norem,
eventuelné uzemniho rozhodnuti.

4.Funk¢ni slozky

Bydleni

- Je navrZena nova vystavba rodinnych domii.Bytové vicepodlazni domy je mozno
povolit pouze vyjimecné&.

Obécanska vybavenost

- Neni navrzeno roz$iteni ploch stavajiciho ob¢anského vybaveni,ale jejich
intenzivnéj$i vyuziti.S vystavbou Skolského zafizeni a penzionu pro star$i obcany se
neuvazuje.

Vyroba, sklady, zemédélska vyroba

-nepiedpoklada se opétovné vyuziti zemédélského aredlu v obci pro Zivocisnou
vyrobu, ale ipro vyrobni sluzby a femesla- Plochy pro zemédélskou vyrobu jsou
stabilizovany

- Nerusici provozovny je mozno realizovat i jako soucast jinych zén, v zemédélském
arealu mozno umistit nerusici vyrobu,sluzby a sklady

- nové je navrzena plocha sluzeb a drobné vyroby
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Doprava

- Neuvazuje se s upravou silnice IILtfidy v feSeném uzemi

- navrZeny nejsou nové mistni komunikace v rozvojovych plochéch.

Zasobovani vodou a kanalizace

- je navrzeno z nového zasobniho vodovodniho fadu pro skupinu obci od Chedrbi

- Postupné budovat kanaliza¢ni sit’ tak,aby bylo mozné svedeni veSkerych odpadnich

vod v obei na samostatnou COV

Zasobovani teplem a plynem

- Napojeni bude ptivodem STL plynovodu od Chedrbi

- vytapéni bude pievedeno na plyn

Elektrorozvody

- Respektovat ochranné pasma stavajicich i navrzenych vrchnich linek 22 kV

- Reservovat prostor pro navrZenou vyhledovou transformacni stanici v ramci

rozvojové plochy vyroby

Telekomunikace, spoje

- provedena bude nova kabelizace z ATU Vodranty

- bude poloZen navrZeny opticky kabel

Vodni toky

- Respektovat ochranné pasmo

Zivotni prostiedi

- Obec bude postupné napojovana na obecni navrzenou vodovodni a navrZenou

kanaliza¢nf sit’

- Ochrana vodnich toki je podminéna dodrZzovanim ochrannych pasem a ochrannych

past doprovodné zelené

- Vytapéni se bude postupné piebudovavat na plyn nebo elektrickou .energii

- Skladka v obci nebude zakladana.Odpad se bude ukladat na fizené skladce v
Caslavi

- Budou respektovdny zdsady zpracovaného projektu vizemniho systému ekologické

stability:

- biocentra a biokoridory jsou zdvazné a jsou povazovany za opatfeni ve vefejném

zajmu .Jejich trasa je smérna.

- v pozemkovych tpravach ,nebo dalsich stupnich projektu se pfipousti smérova

korekce jejich trasy

- u stavajicich biocenter a biokoridori zajistit ochranu

- zasahy ve stavajicich biokoridorech a biocentrech, zmény kultur provadét jen se

souhlasem stavebniho tfadu

Zemd&délsky pudni fond, zelen

- Realizovat doprovodnou zeleft u komunikaci a ochrannou zelefi u vyrobni zény a

vodnich toka

- Chrénit lesni i mimo lesni zelen

- Nerozsifovat Zivo¢idnou vyrobu ve stavajicim aredlu nad ramec jeho OP (pokud

tam bude umisténa)

5.Limity vyuziti izemi

1. Pii vyuzivani izemi musi byt dodrzeny podminky ochrannych pasem :
- vodnich zdrojt, COV, silnic,

- vyrobnich a zemédélskych podniki
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- inzenyrskych siti (elektrorozvody,plynovod.kanalizace,voda, dalkové kabely,
ropovod,produktovod...)

2 . Plochy stavebnich kulturnich pamatek :

Pamatkové chranéné objekty dle seznamu pamatkovych objekt v okrese Kutna Hora
jsou v feSeném uzemi. Nejsou zde prozatim znamy lokality archeologické - postup
ochrany dle stejného zdkona,

3. Vuzemi je mozné provadét stavby a jejich zmény v takovém objemu a hmoté,aby
nebyly prekroceny limity prostorového vyuZitl vizemi :
funk¢ni plochy koeficient zastavéni  koeficient podlaznosti maximalni

pozemku plochy podlaZnost
plochy obytné (venk.charakteru) 30 0,6 2+P
sportu a rekreace 10 0,1 1+P
obcanské vybavenosti 60 1,2 2+P
vyroby a zemédélstvi 50 1,0 2
drobné vyroby 60 1,2 2+P
Koeficient zastavéni pozemku - max.% podil zastavéné plochy k celkové plose
pozemku
Koeficient podlazni plochy - pomér souctu ploch viech podlazi k celkové plose
pozemku

Maximalni podlaZnost - pocet nadzemnich podlazi bez podkrovi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

doprava
- navrzené mistni komunikace k COV

obcCanska vybavenost
- nejsou
vodni hospodarstvi
pozn. - vodovodni fady pro napojeni stavajici zastavby a rozvojovych ploch
pozn. - zasobni vodovodni fad obce od Chedrbi
pozn. - kanalizaéni sbérade ve stavajici a navrhované zastavbé, viechna doprovodna
zafizeni (komunikace k COV..)
pozn. - navrzena Cistirna odpadnich vod a odpadni potrubi z ni

energetika
pozn. - STL mistni plynovodni sit’ pro plynofikaci obce a rozvojovych ploch
pozn. - navrzeny STL piivodni plynovod pro napojeni obce od Chedrbi
pozn. — navrZena trasa optického kabelu

(pozn. vyznaceno v dokumentaci vykres ¢.3.5 a6 )

opatfeni ve vefejném zajmu :

prvky USES - lokalni biocentra a jejich prvky
lokalni biokoridory a jejich prvky

regionalni biocentra a jejich prvky

regionalni biokoridory a jejich prvky



